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Turkiye Muhasebe Standardi 17
(TMS 17)
Kiralama Islemleri

Amag

1.

Bu Standardin amaci; gerceklestirilen kiralama islemlerine iligkin olarak kiraci ve kiraya veren
tarafindan uygulanmasi gereken muhasebe politikalarini ve yapilacak agiklamalar1 belirlemektir.

Kapsam

2.

Bu Standart, asagida yer alanlar haric olmak T{izere her ¢esit kiralama isleminin
muhasebelestirilmesinde kullanilir:

(a) Maden, petrol, dogalgaz ve benzeri yeniden tesekkiilii miimkiin olmayan kaynaklarm arastirilmasi
ve kullanilmasina iliskin kiralama iglemleri ve

(b) Sinema filmleri, videokasetler, oyunlar, el yazilari, patentler ve telif haklar1 gibi hak ve {iriinlerin
lisans anlagmalari.

Ancak, bu Standart asagida yer alan varliklarin 6l¢iilmesinde kullanilmaz:

(a) Kiracilan tarafindan yatirim amacli olarak elde tutulan gayrimenkuller (bakiniz: TMS 40 Yatirim
Amaglh Gayrimenkuller);

(b) Kiraya verenlerin faaliyet kiralamasi ger¢evesinde kiraya verdikleri yatirim amagh gayrimenkuller
(bakinmiz: TMS 40);

(¢) Kiracilar1 tarafindan finansal kiralama g¢er¢evesinde elde tutulan canli varliklar (bakiniz: TMS 41
Tarimsal Faaliyetler) veya

(d) Kiraya verenleri tarafindan faaliyet kiralamasi ¢ercevesinde kiraya verilen canli varliklar (bakiniz:
TMS 41).

3. Bu standart, kiralama s6zlesmesine konu varliklarin kullanimi ve bakimiyla ilgili nemli hizmetlerin
kiraya verenden talep edilebildigi sdzlesmeler de dahil olmak {izere, bu varliklarin kullanim hakkinin
kiraciya aktarildigr sozlesmelere uygulanir. Bu Standart, sézlesme taraflarindan birinin digerine
sozlesme konusu varligin kullanim hakkini aktarmadigi hizmet sdzlesmelerine uygulanmaz.

Tanimlar

4. Bu Standartta gecen terimlerin anlamlar1 asagidaki gibidir:

Kiralama: Kiraya verenin bir varligin kullanim hakkini, bir 6deme veya ddeme plani karsihginda,
taraflarca kararlagtirilmig bir zaman siiresince kiractya devrettigi sdzlesmedir.

Finansal kiralama: Bir varligin miilkiyetine sahip olmaktan kaynaklanan her tiirlii risk ve yararlarin
devredildigi  sozlesmedir. Sozlesme siiresi sonunda, miilkiyet devrediledebilir veya
devredilmeyedebilir.

Faaliyet kiralamasi: Finansal kiralama digindaki kiralamadar.

Iptal edilemeyen kiralama: Yalnizca asagidaki kosullardan herhangi birinin gerceklesmesi
durumunda iptal edilebilen kiralamalar, iptal edilemeyen kiralamadir:

(a) Meydana gelme olasilig1 oldukga diisiik bir kosulun ger¢eklesmis olmast;
(b) Kiraya verenin rizasmin bulunmas;

(¢) Kiracinin kiralama konusu varlikla aym veya esit tiirden bir varligi aym kiraya verenden
kiralamas1 veya

(d) Sozlesmenin baglangici itibariyle; sézlesmenin iptali i¢in ilgili sdzlesmenin iptalini caydiracak
miktarda ek bir 6demenin yapilmasimin gerekmesi.

Kiralama so6zlesmesinin baslangici: Sozlesme tarihinden veya taraflarm kiralamanin temel
kosullarma iligkin taahhiitte bulunduklari tarihten erken olanidir. Bu tarih itibariyle:

(a) Kiralama islemleri faaliyet kiralamasi veya finansal kiralama olarak smiflandirilir ve
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(b) Islemin finansal kiralama olarak smiflandirilmasi durumunda, kiralama siiresinin baslangicinda
muhasebelestirilmesi gereken tutarlar belirlenir.

Kiralama siiresinin baslangici: Kiracinin kiralamis oldugu varligi kullanma hakkimi kazandig
tarihtir. S6z konusu tarih, kiralama sdzlesmesinin ilk kez muhasebelestirildigi tarihi ifade eder
(6rnegin, kiralama isleminden kaynaklanan varlik, borg, gelir ve giderlerin muhasebelestirilmesi).

Kiralama siiresi: Sozlesmede belirtilen iptal edilemeyen kiralama siiresidir. Ancak, kiralama
sozlesmesinin baslangicinda kiraciya sozlesmede belirtilen siirenin bitiminde bedelli veya bedelsiz
olarak siire uzatimi hakki taninmig ve kiralama soézlesmesinin baglangicinda kiracinin bu hakki
kullanacagi neredeyse kesin ise, bu ilave siire de kiralama siiresi icinde degerlendirilir.

Asgari kira ddemeleri: Kiracinin kiralama siiresince asagidakilerle birlikte; kosullu kira, hizmet
maliyetleri ile vergiler gibi kiraya veren tarafindan ddenen ve kiraya verene tazmin edilenler harig,
0demek zorunda oldugu veya ddemesi gerekebilecek tutarlari ifade eder:

(a) Kirac1 acisindan, kiracimin kendisi veya kiraci ile iliskili diger bir taraf¢a garanti edilen tutarlar;
veya

(b) Kiraya veren agisindan, kendisine asagida yer alanlar tarafindan garanti edilmis kalint1 deger:
() Kiract
(i1) Kiracyla iligkili diger bir taraf veya

(iii) Garanti altindaki ylikiimliiliikleri karsilamaya yetecek finansal giice sahip olan ve kiraya
verenle herhangi bir iligkisi bulunmayan tiglincii bir taraf.

Ancak, kiracmin ilgili varligi opsiyonun kullanilabilir oldugu tarihteki gercege uygun degerinden
onemli Olgiide diisiik olmas1 beklenen bir fiyattan satn alma opsiyonu bulunmasi durumunda; ilgili
opsiyon kiraci tarafindan kullamilacagindan, kiralama sézlesmesinin baglangici itibariyle asgari kira
O0demeleri, sz konusu satin alma opsiyonunun beklenen kullanilma tarihine kadar kiralama siiresi
boyunca yapilacak asgari 6demeleri ve ilgili opsiyonun kullanimina iliskin diger 6demeleri igerir.

Gercege uygun deger: Karsilikli pazarlik ortaminda, bilgili ve istekli gruplar arasinda bir varligin el
degistirmesi ya da bir borcun 6denmesi durumunda ortaya ¢ikmasi gereken tutardir.

Yararh ekonomik 6miir:

(a) Bir varligin bir veya daha fazla kullanici tarafindan ekonomik olarak kullanilacagi tahmin edilen
siireyi veya

(b) Bir veya daha fazla kullanici tarafindan ilgili varliktan elde edilmesi beklenen iiretim sayist veya
benzeri tliretim birimini ifade eder.

Yararh 6miir: Kiralama siiresinin baslangicindan itibaren ve kiralama siiresiyle siirli olmaksizin, bir
varligin igletmeye ekonomik fayda saglamasi beklenen tahmini siiredir.

Kiralama konusu varhgin garanti edilmis kalint1 degeri:

(a) Kirac1 agisindan, kalint1 degerin kiraci veya kiraciyla iligkili taraflarca garanti edilmis kismim
(garanti edilmis tutarin herhangi bir durumda 6denebilecek azami tutarini) ve

(b) Kiraya veren agisindan, kalint1 degerin, kiraci tarafindan ya da kiraya verenle iliskili olmayan ve
garanti kapsamindaki ylikiimliiliikleri yerine getirebilecek finansal giice sahip iiciincii bir sahis
tarafindan garanti edilmis kismin1 ifade eder.

Garanti edilmemis kahint1 deger: Kiralanan varligin kalint1 degerinin kiraya verene ddenmesi garanti
edilmemis veya yalnizca kiraya verenle iligkili taraflarca garanti edilmis kismidir.

Baslangi¢c dogrudan (direkt) maliyetleri: Kiraya verenin iiretici veya satici oldugu kiralamalarda
bunlar tarafindan yiiklenilenler hari¢ olmak {izere, kiralama sozlesmesinin miizakere ve tanzim
edilmesiyle dogrudan iliskilendirilebilen ek maliyetlerdir.

Briit kiralama yatirimi:

(a) Kiraya veren tarafindan finansal kiralama cercevesinde elde edilmesi miimkiin asgari kira
Odemeleri ve



(b) Kiraya verene ait olacak garanti edilmemis kalint1 degerin toplamidir.

Net kiralama yatirimi: Briit kiralama yatiriminin, kiralama isleminde zimnen yer alan faiz oraninda
iskonto edilen kismudir.

Kazamlmams finansman geliri:
(a) Briit kiralama yatirimi ile
(b) Net kiralama yatirimi arasindaki farktir.

Kiralama s6zlesmesi zimni faiz oram: Kiralama s6zlesmesi baglangicinda, (a) asgari kira 6demeleri
ve (b) garanti edilmemis kalint1 degerin bugiinkii degeri toplamimi, (i) kiralama konusu varhigin
gercege uygun degeri ile (ii) kiraya verene ait her g¢esit baslangic dogrudan maliyetinin toplamina
esitleyen iskonto oranidir.

Kiracimin alternatif bor¢clanma faiz orani: Benzer bir kiralama isleminde kiracinin 6demek zorunda
oldugu faiz oranini; bdyle bir oran belirlenememesi durumunda, kiralama s6zlesmesinin baglangicinda
kiralama konusu varligin satin alinmasi i¢in borglanilmasi gereken tutara iliskin olarak benzer vade ve
teminatlar ¢ergcevesinde kiraci tarafindan katlanilmasi gereken faiz oranim ifade eder.

Kosullu kira: Kira 6demelerinin tutar olarak sabitlenmemis ve kiralanan varligi elde bulundurma
stiresi disindaki nedenlerle degisen kismudir (Srnegin; gelecekteki satiglarin ylizdesi, varligin
gelecekteki kullanim miktari, gelecekteki fiyat endeksleri, gelecekteki piyasa faiz hadleri gibi).

Bir kiralama sozlesmesi veya taahhiit, kiralama sozlesmesinin baslangici ile kiralama siiresinin
baslangici arasindaki donemde, kiralanan varligin inga veya satin alma maliyetlerinde ya da genel fiyat
diizeyi gibi diger her tiirlii maliyet veya deger Olgiilerinde veya kiraya verenin finansman
maliyetindeki degisikliklere gore ilgili kira 6demelerinin diizeltilmesi kosulunu igerebilir. S6z konusu
durumda, bu Standardin uygulanmasi acisindan, ilgili degisikliklerin kiralama sézlesmesinin
baslangicinda olustugu kabul edilir.

Kiralama tanimi, kararlastirilan kosullarin gergeklestirilmesi durumunda kiraciya, kiralamig oldugu
varligin miilkiyetini elde etme opsiyonu veren kira sdzlesmelerini de igerir. S6z konusu s6zlesmeler
bazen, miilkiyeti iktisap sonucunu doguran kiralama sozlesmeleri olarak da bilinir.

Kiralama islemlerinin siniflandiriimasi

7.

10.

Bu Standartta yer alan kiralama islemleri, kiralanan varligin miilkiyetine iligkin risk ve yararlarin
kiraya verende ya da kiracida bulunma derecesine gore smiflandirilir. Sozii edilen riskler, atil
kapasiteden veya teknolojik eskimelerden kaynaklanan zarar olasiliklarmi ve degisen ekonomik
kosullar nedeniyle getirilerde olusabilecek degisiklikleri kapsar. Yararlar ise, varligin yararh
ekonomik omrii icerisinde karli bir gekilde isletilmesi ve degerinde artis meydana gelmesi sonucunda
gelir elde edilmesinin beklenmesi ya da kalinti degerinin nakde ¢evrilmesinin beklenmesi seklinde
olabilir.

Bir varligim miilkiyetine sahip olmaktan kaynaklanan risk ve yararlarin tamaminin devredildigi
kiralamalar, finansal kiralama olarak simmiflandirilir. Bir varligin miilkiyetine sahip olmaktan
kaynaklanan risk ve yararlarin tamaminin devredilmedigi kiralamalar ise faaliyet kiralamasi olarak
smiflandirilir.

Kiraya veren ve kiraci arasindaki iglem taraflar arasinda diizenlenmis bir kiralama soézlesmesine
dayandigindan, tutarh tanimlar kullanilmas1 gerekir. S6z konusu tanimlarin kiraya veren ve kiracinin
birbirinden farkli kosullarma uygulanmasi, aym kiralama sdzlesmesinin taraflarca farkli bigimde
smiflandirilmastyla sonuglanabilir. Ornegin; kiraya verenin kiraciyla iliskili olmayan bir tarafin
garanti etmis oldugu kalint1 degerden kazang saglamasimda bu tlirden bir durum séz konusu olabilir.

Bir kiralamanin finansal kiralama m yoksa faaliyet kiralamas1 m1 oldugunun tespitinde, sdzlesmenin
seklinden ziyade islemin 6zii esas ahmir'. Asagida yer alan kriterlerin birlikte ya da tek baslarma var
olduklar1 kiralama islemleri finansal kiralama olarak kabul edilir:

(a) Kiralama s6zlesmesinde, kiralanan varligin miilkiyetinin kiralama siiresi sonunda veya daha 6nce
kiractya gececeginin 6ngoriilmesi,

' Bakimz: TMS Yorum 27 “Yasal A¢idan Kiralama Goriiniimiindeki islemlerin Oziiniin Degerlendirilmesi”
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11.

12.

13.

14.
15.

(b) Kiraciya, kiralanan varligi buna iliskin opsiyonun kullanmim tarihinde olusmasi beklenen gercege
uygun degerinden ¢ok daha diislik bir bedelle satin alma opsiyonu verilmesi nedeniyle, kiralama
sOzlesmesinin baglangici itibariyle kiraci tarafindan bu opsiyonun kullanilacaginin beklenmesi;

(c) Miilkiyet kiractya gecmeyecek dahi olsa, kira siiresinin kiralanan varligin ekonomik &mriiniin
biiyiik bir boliimiinii kapsamas;

(d) Kiralama so6zlesmesinin baslangici itibariyle, asgari kira 6demelerinin bugiinkii degerlerinin, en
az, kiralanan varligin ger¢ege uygun degerine esit olmasi ve

(e) Kiralanan varligin, lizerinde biiyiik degisiklikler yapilmadig1 siirece, sadece kiraci tarafindan
kullanilabilecek 6zel bir yapida olmasi.

Asagida yer alan kriterlerin birlikte veya tek baslarma var olduklar1 durumlar, yine ilgili kiralama
isleminin finansal kiralama olarak nitelendirilmesi sonucunu dogurur:

(a) Kiracinin kiralama islemini feshedebilmesi durumunda, kiraya verenin fesih isleminden
kaynaklanan zararlarinin kiraci tarafindan karsilanmasi;

(b) Kalint1 degerin ger¢cege uygun degerindeki degismelerden kaynaklanan kazang ya da kayiplarin
kiractya ait olmas1 (6rnegin kiralama siiresi sonundaki satis gelirlerinin tamamina esit bir kira
indirimi seklinde);

(¢) Kiracinin, piyasa fiyatinin ¢ok daha altinda bir bedelle bir donem daha kiralamay1 siirdiirme
hakkinin bulunmas.

Yukarida yer alan 10 uncu ve 11 inci Paragraflarda bulunan 6rnek ve gostergeler her zaman ikna edici
sonuglar vermez. Kiralanan varligin miilkiyetine sahip olmaktan kaynaklanan tiim risk ve yararlarin
kiralama sozlesmesi araciligtyla kiraciya devrinin miimkiin olmadig1 diger bazi unsurlardan kesin
olarak anlasiliyorsa, soz konusu kiralama faaliyet kiralamasi olarak simflanir. Ornegin, bu tiir bir
durum, kiralama siiresi sonunda varligin ger¢ege uygun degerine esit degisken bir 6deme iceren ya da
kosullu kira 6édemeleri bulunan ve sonucunda kiracinin varlikla ilgili biitiin risk ve getirilere sahip
olmadig1 kiralamalarda s6z konusu olabilir.

Kiralama sozlesmesinin baslangicinda kiralama isleminin siniflandirmasi yapilir. Kiraya veren ve
kiracinin, kiralama islemini yenilemek yerine, 7-12 numaral1 Paragraflarda yer verilen kriterlere gore
ilgili kiralamay1 kiralama s6zlesmesinin baglangicinda farkl bir kiralama sinifina sokacak bir bigimde,
kiralama siiresinin herhangi bir agamasinda kiralama kosullarinin degistirilmesine karar vermeleri
durumunda, yenilenen sézlesme geriye kalan donem i¢in yeni bir s6zlesme olarak kabul edilir. Ancak,
tahminlerdeki degisiklikler (6rmegin, kiralanan varligin yararh ekonomik émrii veya kalint1 degerine
iligkin tahminlerdeki degisiklikler gibi) veya kosullardaki degisiklikler (6rnegin, kiracinin temerriide
diismesi gibi), muhasebe teknigi agisindan, mevcut bir kiralamanin farkli bir sinifa dahil edilmesini
gerektirmez.
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15A. Arazi ve bina unsurunu birlikte i¢eren kiralama islemlerinde, s6z konusu unsurlarin finansal kiralama

16.

17.

smifina m1 yoksa faaliyet kiralamasi sinifina mu dahil oldugu, 7-13 iincii Paragraflar uygulanmak
suretiyle her bir unsur i¢in ayr1 ayri belirlenir. Arazinin simrsiz bir yararli ekonomik 6mre sahip
olmasi, bu unsurun finansal kiralama m1 yoksa faaliyet kiralamas1 m1 oldugunun tespiti sirasinda géz
oniinde bulundurulmas1 gereken énemli bir husustur.

Arazi ve bina kiralama islemlerinin siniflandirilmasi ve muhasebelestirilmesi amaciyla, gereken
durumlarda, asgari kira édemeleri (pesin o6denenler dahil), bu varliklarin kira hisselerinin kiralama
sOzlesmesinin baslangicindaki ger¢ege uygun degerleriyle orantili olarak arazi ve bina arasmda
dagitilir. Kira 6demelerinin sozii edilen iki varlik arasmda giivenilir bir bi¢imde dagitilamamasi
durumunda, kiralamanin tamaminin faaliyet kiralamasi olarak nitelendirildigi, her iki varhigin da
faaliyet kiralamasiyla edinildiginin acik oldugu durumlar harig, kiralamanin tamamu finansal kiralama
kabul edilir.

Arazi ve binanin birlikte kiralamaya konu edildigi ve arazi i¢in 20 nci Paragraf uyarinca ilk basta
muhasebelestirilecek tutarm énemsiz oldugu durumlarda, arazi ve bina, kira siniflandirmasi agisindan



18.

19.

tek bir birim olarak dikkate alinir ve 7-13 numarali Paragraflara uyumlu bir sekilde finansal kiralama
ya da faaliyet kiralamas1 olarak smiflandirilir. Béyle bir durumda binanin yararli ekonomik omrii,
kiralama konusu varligin tamamimin yararl ekonomik émrii olarak dikkate alinir.

Kiracmin hem arazi hem de bina iizerindeki tasarrufunun TMS 40 Standardina gore yatirim amacl
olarak smiflandirilmasi ve gergege uygun deger yonteminin uygulanmasi durumunda, kiralamanin
arazi ve bina kisimlarmim ayr1 ayr1 degerlendirilmesine gerek yoktur. Ancak, aksi halde bina ve
araziden birinin ya da her ikisinin sinifinin belirlenememesi durumunda, sozii edilen degerlendirmeye
iligkin ayrintili hesaplamalarin yapilmasi gerekir.

Kiracimin TMS 40’a uygun olarak, faaliyet kiralamasina konu olan miilke iliskin hakkimi yatirim
amacli gayrimenkul olarak smiflandirmasi miimkiindiir. Boyle bir durumda, ilgili miilke iliskin hak,
finansal kiralamada oldugu sekilde muhasebelestirilir ve buna ek olarak, muhasebelestirilen s6z
konusu varlik i¢in gercege uygun deger yontemi kullanilir. Daha sonra gergeklesecek bir olayin,
kiracinin miilke iligkin hakkinin niteliginde bir degisiklik yaratmasi ve bu nedenle varligin yatirim
amacl gayrimenkul olarak smiflanmasi imkan1 kalmamis olsa dahi kiraci, ilgili kiralamay1 finansal
kiralama olarak dikkate almayi siirdiiriir. S6zii edilen husus asagida yer alan 6rnek durumlarda s6z
konusu olacaktir:

(a) Kiraciin, kiralama konusu varligi, degisim tarihinde olusan ger¢ege uygun degerine esit tahmini
bir maliyet karsiliginda almak iizere kullanmakta olmasa.

(b) Kiracmin, varligin miilkiyetine sahip olmaktan kaynaklanan tiim risk ve yararlari, kendisiyle ilgisi
olmayan figiincii bir kisiye devreden alt bir kiralama isleminde bulunmasi. Bu tiirden alt kiralama
islemleri, ilgili iiclincii kisi tarafindan faaliyet kiralamasi olarak dikkate alinabilecek olmasina
ragmen, kiract tarafindan finansal kiralama islemi cer¢evesinde iiglincii kisiye yapilan bir
kiralama olarak dikkate alinir.

Kiralama s6zlesmesinin kiracinin finansal tablolarinda gosterilmesi

20.

21.

22.

23.

Finansal kiralamalar
ilk muhasebelestirme

Kiralama siiresinin baglangicinda, kiracilar, finansal kiralama islemini, kiralama sdzlesmesinin bagi
itibariyle tespit edilmis, gercege uygun deger ya da asgari kira 6édemelerinin bugiinkii degerinden
diisiik olani lizerinden bilangolarinda varlik ve borg¢ olarak muhasebelestirir. Asgari kira 6demelerinin
bugiinkii degerinin hesaplanmasinda kullanilacak iskonto orani; tespit edilebiliyorsa kiralama
isleminde zimnen yer alan faiz orani, bunun tespit edilememesi durumunda ise, kiracinin ek borg¢lanma
faiz oranidir. Kiracinin her ¢esit baslangic dogrudan maliyetleri, varlik olarak muhasebelestirilen
tutara eklenir.

Kiralama islemleri ve diger olaylar, islemlerin hukuki sekillerinin yani sira, esaslar1 ve ekonomik
ozlerine de uygun bir bicimde muhasebelestirilir ve sunulur. Bir kiralama sézlesmesinin hukuki
sekline gore kiraci, kiralama konusu varligin miilkiyetini hukuken iktisap etmeyecek olabilmesine
ragmen, finansal kiralama islemi s6z konusu oldugunda, amilan islemin esas1 ve ekonomik 0zii;
kiracinin, kiralama konusu varligi kiralama sézlesmesinin basindaki gercege uygun degeri ve buna
iliskin diger finansal yiikiimliiliikklere yaklasan tutarda bir bor¢ ylikiimliiligli karsiliginda, kiralanan
varhig1 yararli ekonomik dmriiniin biiyiik bir boliimiinde kullanimindan kaynaklanan ekonomik yarar
elde etmesidir.

Bu tiir kiralama islemlerinin kiracinin finansal durum tablosunda (bilancosunda) gosterilmemesi
durumunda, ilgili isletmenin ekonomik kaynak ve yiikiimliiliikkleri oldugundan az gosterilmis,
dolayistyla anilan isletmenin finansal oranlarmda bozulma meydana gelmis olur. Bu nedenle, finansal
kiralama iglemlerinin kiracinin finansal durum tablosuna (bilangosuna), hem varlik hem de gelecek
kira tutarlariin 6denme yiikiimliiliigii seklinde yansitilmas1 gerekir. Kiralama siiresinin baslangicinda,
kiralama konusu varlik ve gelecekteki kira bedelleri, kiracinin ilgili varliga iligkin olarak yaptigi ve
aktiflestirilmesi gereken baslangic dogrudan maliyetleri hari¢ olmak {izere, kiracinin finansal durum
tablosunun (bilan¢osunun) varlik ve borg kismina esit tutarda kaydedilir.

Kiralanan varliklara iliskin borglarin, kiralanan varligin bedelinden bir indirim seklinde gosterilmeleri
dogru degildir. Borglarin finansal durum tablosunda (bilancoda) gosterilmesi agisindan kisa ve uzun
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26.
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28.
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31.

vadeli olanlar arasinda bir ayrim yapilmis olmas1 durumunda, ayni ayrimin kiralama islemine iliskin
borg¢lar i¢in de yapilmasi gerekir.

Baslangic dogrudan maliyetleri genellikle kiralama anlagmalarimin goriisiilmesi ve gilivence altina
alinmasi gibi belirli kiralama faaliyetlerine bagl olarak olusur. Kiracinin, dogrudan finansal kiralama
islemine atfedilebilen faaliyetlerine iligkin maliyetler, varlik olarak muhasebelestirilen tutara eklenir.

Sonraki olgiimler

Asgari kira 0demeleri; finansman giderleri ve mevcut yiikiimliiliikklerdeki azalma (bor¢ anapara
odemesi) olarak ayristirilir. Finansman giderleri, kalan bor¢ tutarlarina sabit bir faiz oram
uygulanmasini saglayacak sekilde kiralama siiresi boyunca her bir doneme dagitilir. Kosullu kiralar,
olustuklar1 donemde gider olarak dikkate alinir.

Uygulamada kiraci, finansman giderlerinin kira siiresine dagitilmasi isleminde hesaplamay1
kolaylastirmak amaciyla bazi tahmin yontemleri kullanabilir.

Finansal kiralama iglemi, her bir hesap dénemi itibariyle ilgili finansman giderlerinin dikkate alinmas1
yaninda, amortismana tabi varliklara iliskin amortisman giderlerini de ortaya cikarir. Kiralama
islemine konu edilen amortismana tabi varliklarin amortismani, isletme miilkiyetinde yer alan
amortismana tabi varliklarla uyumlu olmali ve muhasebelestirilecek amortisman tutari, “TMS 16
Maddi Duran Varliklar” ve “TMS 38 Maddi Olmayan Duran Varliklar” Standartlarma uygun olarak
hesaplanmalidir. Eger, kiralama siiresi sonunda kiracimin kiralama konusu varligin miilkiyetini
edinecegine iliskin tam bir kesinlik bulunmamakta ise, ilgili varlik, kiralama siiresi ve yararl
omriinden kisa olani itibariyle tamamen itfa edilir.

Kiralanan varligin amortismana tabi tutari, kiracinin miilkiyetinde yer alan amortismana tabi varliklar
icin uygulamis oldugu amortisman yontemiyle uyumlu bir sekilde, ilgili varligin 6ngériilen kullanim
donemi boyunca her bir hesap donemine sistematik olarak dagitilir. S6z konusu varligin kiralama
stiresi sonunda kiraci tarafindan satin alinacaginin kesine yakin oldugu durumlarda, varligin tahmini
kullanim siiresi ilgili varligm yararli 6mri olup, satin alma isleminin kesine yakin olmamasi
durumunda ilgili varlik kiralama siiresi ile yararli émriinden kisa olan itibariyle itfa edilir.

Kiralama konusu varligin amortisman gideri ve herhangi bir donem finansman giderlerinin toplami ile
yine ayni donem ilgili varliga iliskin olarak yapilmasi gereken kira ddemeleri genelde birbirlerinden
farkli oldugundan, 6denmesi gereken kira bedellerinin gider olarak muhasebelestirilmesi uygun olmaz.
Aym sekilde, ilgili varlik ve buna iligkin borcun kiralama siiresinin baslangicindan sonra birbirlerine
esit olma ihtimalleri de diigiiktiir.

Bir isletme, kiralanan varligin deger dusiikliigline ugraylp ugramadiginin tespiti icin “TMS 36
Varliklarda Deger Diisiikliigii” Standardini uygular.

Aciklamalar

Kiracilar, “TFRS 7 Finansal Araglar: A¢iklamalar” Standardimin gereklerini yerine getirmelerinin yani
sira, finansal kiralama iglemine iligkin olarak asagida yer alan agiklamalar1 da yaparlar:

(a) Kiralama konusu her bir varlik i¢gin raporlama donemi sonundaki net defter degeri.

(b) Gelecekteki asgari kira ddemelerinin raporlama dénemi sonu itibariyle toplamlar: ile bugilinkii
degerlerinin birbirleriyle mutabakati. Buna ek olarak, gelecekteki asgari kira O0demelerinin
raporlama donemi sonundaki toplamlar1 ile bugiinkii degerlerinin asagida yer alan her bir donem
itibariyle degeri:

(1) Bir yildan az;
(i) Bir yildan fazla ve bes yildan az;
(iii) Bes yildan fazla.
(¢) Donem igerisinde gider olarak muhasebelestirilen kosullu kira tutarlari.

(d) Raporlama donemi sonu itibariyle, iptal edilemeyen kiralama seklinde yapilan alt kiralamalarla
ilgili olarak elde edilmesi beklenen asgari kira 6demelerinin toplama.

(e) Kiracinin, asagida bulunanlar1 igeren ancak bunlarla sinirli olmayan, 6nemli kiralama islemlerine
iliskin genel nitelikler:
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(1) Kosullu kira 6demelerinin belirlenme esas,

(i) Yenileme veya satin alma opsiyonlar1 ile fiyat ayarlama (eskalasyon) hiikiimlerinin
mevcudiyeti ve kosullar ile

(ii1) Temettii 6demeleri, ek bor¢lanma ve yeni kiralamalar gibi konularda kira anlagmalarinda yer
alan sinirlamalar.

Ayrica, TMS 16, TMS 36, TMS 38, TMS 40 ve TMS 41°’de agiklamalara iligkin olarak yer alan
esaslar, kiracilar acisindan finansal kiralama iglemi ¢er¢evesinde kiralanan varliklar i¢in de gegerlidir.

Faaliyet kiralamasi

Faaliyet kiralamasinda, baska bir sistematik yaklasim kiracinin bekledigi faydanin zamanlamasini
daha iyi yansitmadike¢a, yapilan kira 6demeleri dogrusal (esit) olarak kiralama siiresi boyunca gider
olarak muhasebelestirilir’.

Faaliyet kiralamasinda, yapilan kira 6demeleri, 6demeler bu yonteme dayandirilmasa dahi bagka bir
sistematik yaklasim kiracinin bekledigi faydanin zamanlamasmi daha iyi yansitmadik¢a, dogrusal
amortisman yontemi ¢ercevesinde gider olarak muhasebelestirilir.

Aciklamalar

Kiracilar, TFRS 7’ye uymalarmmin yam sira, faaliyet kiralamasi islemine iliskin olarak asagidaki
aciklamalar1 da yapar:

(a) Iptal edilemeyen faaliyet kiralamasi gercevesinde asagida yer alan her bir donem itibariyle
Odenecek asgari kira ddemelerinin toplamu:

(i) Bir yildan az;
(i) Bir yildan fazla ve bes yildan az;
(iii) Bes yildan fazla.

(b) Raporlama donemi sonu itibariyle, iptal edilemeyen kiralama seklinde yapilan alt kiralamalarla
ilgili olarak elde edilmesi beklenen asgari kira tutarlarinin toplama.

(c) Donem igerisinde asgari kira 6demeleri, kosullu kiralar ve alt kira 6demeleri seklinde ayr1 ayr
gider olarak muhasebelestirilen ilk kiralamaya iliskin 6demeler ve alt kiralamaya iliskin
O6demeleri.

(d) Kiracinin, asagida bulunanlar1 igeren ancak bunlarla smirli kalmayan, Onemli kiralama
islemlerinin genel bir tarifi:

(1) Kosullu kira 6demelerinin belirlenme esast,

(i) Yenileme veya satin alma opsiyonlar1 ile fiyat ayarlama (eskalasyon) hiikiimlerinin
mevcudiyeti ve kosullari ile,

(iii) Temettii 6demeleri, ilave borglanma ve yeni kiralamalar gibi konularda kira anlagsmalarinda
yer alan sinirlamalar.

Kiralama s6zlesmesinin kiraya verenin finansal tablolarinda gosterilmesi

36.

37.

Finansal kiralamalar
ilk muhasebelestirme

Kiraya verenler, finansal kiralamaya konu edilmis varliklar1 finansal durum tablolarma (bilancolarina)
yansitirlar ve net kiralama yatirimm tutarna esit tutarda bir alacak olarak gosterirler.

Finansal kiralamada, bir varliga hukuken sahip olmaktan kaynaklanan tiim risk ve yararlar1 kiraya
veren tarafindan devredildiginden, kiraya verenin alacakli oldugu kira 6demeleri, kendisinin yapmis
oldugu yatirim ve diger hizmetlerini karsilamak ve kendisine bir fayda saglamak amaciyla, yatirmis
oldugu anaparanin geri doniisii ve finansman geliri seklinde dikkate alinir.

2 Bakiniz “ TMS Yorum 15 Faaliyet Kiralamalar1 — Tegvikler”
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Baslangic dogrudan maliyetleri, genelde kiraya verenler tarafindan iistlenilmekte olup, komisyonlar,
hukuki masraflar ve dahili maliyetler gibi kiralama s6zlesmesinin miizakeresi ve tanzimine bagli
olarak ortaya c¢ikan ve bunlara dogrudan atfedilebilen maliyetleri icerir. Satiy ve pazarlama
islemlerinden kaynaklananlar gibi genel giderleri icermez. Kiraya verenin liretici ve satic1 olmadigi
finansal kiralama islemlerinde baslangi¢c dogrudan maliyetleri, finansal kiralama gelirlerinin baslangig
hesaplamalarma dahil edilir ve kiralama siiresi boyunca gelir kaydedilecek tutarlardan diistiliir.
Kiralama isleminde yer alan faiz orani, baslangic dogrudan maliyetlerini ayr1 ayr1 dikkate almaya
gerek kalmaksizin, finansal kiralama gelirlerine bunlar1 dogrudan dahil edecek sekilde tespit edilir.
Uretici ve satict konumdaki kiraya verenler tarafindan kiralamamn miizakeresi ve diizenlenmesi ile
baglantili olarak katlanilan maliyetler, baslangi¢ dogrudan maliyetlerinin tanimina girmez. Bunun
sonucunda, s6z konusu maliyetler kiralamaya iligkin net yatirim tutarinin tespitinde dikkate alinmaz ve
finansal kiralama igleminde, normal olarak, kiralama siiresinin baglangicinda olusacak satis kazancinin
muhasebelestirilmesi sirasinda gider olarak dikkate alinirlar.

Sonraki olgiimler

Finansman geliri, kiraya verenin finansal kiralama konusu varliga iliskin net yatirimindaki sabit bir
donemsel getiri oranini yansitan bir esasa gore muhasebelestirilir.

Kiraya veren, finansman gelirini kiralama siiresine sistematik ve rasyonel bir bicimde dagitmay1
hedefler. S6z konusu gelir dagitimi islemi, kiraya verenin finansal kiralamaya iligkin net yatirimina
iliskin sabit donemsel bir getiriyi yansitacak bir esasa dayanir. Hizmetlere iligkin maliyetler harig
olmak iizere, herhangi bir doneme iliskin kira &demeleri, anaparayr ve kazanilmamis finansman
gelirini azaltmak iizere briit kiralama yatiriminin tespitinde dikkate alinir.

Kiraya verenin kiralama islemindeki briit yatirimini hesaplamada kullanilan tahmini garanti edilmemis
kalint1 degerler, siirekli olarak gozden gegirilir. Tahmini garanti edilmemis kalinti degerde eksilme
olmas1 durumunda, gelirlerin kiralama siiresine dagilimi yeniden goézden gecirilir ve tahakkuk
ettirilmis tutarlarda meydana gelen eksilmeler derhal muhasebelestirir.

Finansal kiralamaya konu olan bir varligin “TFRS 5 Satis Amagli Elde Tutulan Duran Varliklar ve
Durdurulan Faaliyetler” Standardinin hiikiimleri uyarinca satis amagh olarak simiflandirilmasi (ya da
satis amach elde tutulan varlik olarak smiflandirilan bir gruba dahil edilmesi) halinde, ilgili varligin
TFRS 5 hiikiimleri uyarinca degerlendirilmesi gerekir.

Uretici veya satict konumdaki kiraya verenler, satis kir veya zararlarim, ilgili dénemde kesin
satiglarinda uygulamis olduklar1 yontem cergevesinde muhasebelestirir. Kasith olarak diisiik faiz
oranlarmin kararlastirilmasi1 durumunda, satis karlar1 piyasa faiz oraninin uygulanmasi durumunda
olusacak tutarlarla siirlandirilir. Uretici veya satict konumdaki kiraya verenler tarafindan kiralamanin
miizakere ve diizenlenmesi ile baglantili olarak katlamlan maliyetler satis kdrmin muhasebelestirilmesi
esnasinda gider olarak dikkate alinir.

Ureticiler ve saticilar, genellikle miisterilerine bir varligi satin alma veya kiralama segenegini sunarlar.
Herhangi bir varligm iretici ya da satict konumdakiler tarafindan finansal kiralama suretiyle
kiralanmasi1 sonucunda iki farkli gelir olusur:

(a) Kiralanan varligin, normal satis fiyatlarinda, uygulanabilir miktar ve ticari indirimler de dikkate
alinmak suretiyle kesin olarak satisindan elde edilecek kér veya zarar tutarina esit tutarda kar veya
zarar ve

(b) Kiralama siiresinde elde edilecek finansman geliri.

Herhangi bir iiretici ya da satici konumdaki kiraya veren tarafindan, kiralama siiresinin basmda
finansal tablolara yansitilacak satig gelirleri, ilgili varligin gercege uygun degeri, ya da, bu degerin
altinda olmas1 kosuluyla piyasa faiz oranmin kullanilmasi durumunda hesaplanan ve kiraya veren
tarafindan elde edilecek asgari kira 6demelerinin bugiinkii degeridir. Kiralama siiresinin baslangici
itibariyle muhasebelestirilecek satig maliyeti, kiralanan varligin maliyetinden veya farkli ise defter
degerinden, garanti edilmemis kalinti degerin ¢ikarilmasi sonucunda bulunacak tutardr. Isletmenin
kesin satiglar1 icin uygulamis oldugu yonteme goére bulunan ve satis geliri ile satig maliyeti arasmdaki
farki olusturan tutar satig karidir.

Uretici ya da satici konumdaki kiraya verenler, bazi zamanlar, miisteri cekmek amaciyla gercekei
olmayacak derecede diisiik faiz oranlar1 belirler. Anilan tiirden bir oranin kullanilmasi, satig tarihi
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itibariyle elde edilecek toplam gelirin normalden fazla bir kismumin gelir olarak
muhasebelestirilmesine neden olacaktir. Bu tiirden diisiik faiz oranlarinin belirlendigi durumlarda satig
kar1, piyasa faiz oranlarmin uygulanmas1 sonucunda bulunacak tutarla smirlandirilir.

Uretici ya da satict konumdaki kiraya verenlerce finansal kiralamanmn miizakere edilmesi ve
diizenlenmesi ile baglantili olarak gergeklestirilen maliyetler, kiralama siiresinin baglangicinda gider
olarak muhasebelestirilir; ¢iinkii s6z konusu maliyetler ilgili {iretici ve saticinin satis kartyla ilgilidir.

Aciklamalar

Kiraya verenler, TFRS 7’nin gereklerini yerine getirmelerinin yam sira, finansal kiralama islemlerine
iligkin olarak asagida yer alan agiklamalar1 da yapmak zorundadirlar:

(a) Briit kiralama yatirimi ile asgari kira 6demelerinin bugiinkii degerlerinin raporlama doénemi sonu
itibariyle birbirleriyle mutabakati. Buna ek olarak, yapilacak asgari kira 6ddemelerinin bugiinkii
degerleri ile briit kiralama yatiriminin raporlama dénemi sonu itibariyle degerleri de asagida yer
alan her bir dénem itibariyle a¢iklanir:

(i) Bir yildan az;
(i1) Bir yildan fazla ve bes yildan az;
(iii) Bes yildan fazla.

(b) Kazamlmamuis finansman geliri.

(c) Kiraya verene ait garanti edilmemis kalint1 deger.

(d) Tabhsil edilemeyen asgari kira alacaklarma iligkin ayrilan birikmis karsilik.

(e) Ilgili donemde gelir olarak muhasebelestirilen kosullu kira tutarlari.

(f) Kiraya verenin yapmis oldugu 6nemli kira anlagmalarina iliskin genel bir agiklama.

Donem igerisinde yeni girisilen islerde, iptal edilen kiralarla ilgili gereken tutarlar diisiildiikten sonra,
briit yatirim ile kazanilmamus gelirler arasindaki farkin da aciklanmasi, biiyiimenin bir gdstergesi
olmasi agisindan ¢ogu zaman faydalidir.

Faaliyet kiralamasi

Kiraya verenler, faaliyet kiralamasina konu olan varliklar1 niteligine gore finansal durum tablolarinda
(bilangolarinda) gosterir.

Faaliyet kiralamasindan kaynaklanan kira geliri, kiraya konu varliktan elde edilen faydadaki
azalmamn zamanlamasini daha iyi yansitan baska bir sistematik yontem var olmadikc¢a, kiralama
siiresi boyunca dogrusal ydntem uygulanmak suretiyle gelir olarak muhasebelestirilir’

Kira gelirinin elde edilmesinde katlanilan maliyetler, amortismanlar dahil olmak iizere, gider olarak
muhasebelestirilir. Kiralama konusu varliktan elde edilen faydadaki azalmanin zamanlamasmi daha iyi
yansitan sistematik baska bir yontem var olmadikca, kiralama geliri (kiralama konusu varliklarin
bakimi ve sigortalanmasi gibi hizmetler karsiliginda elde edilen gelirler hari¢ olmak iizere), ilgili gelir
bu cercevede elde edilmese dahi, kiralama siiresi boyunca dogrusal yontemle muhasebelestirilir.

Kiracilar tarafindan herhangi bir faaliyet kiralamasinin miizakere edilmesi ve diizenlenmesi i¢in
katlanilan baslangi¢ dogrudan maliyetleri, kiralanan varligin defter degerine eklenir ve kiralama
geliriyle ayni1 sekilde kiralama siiresi boyunca gider olarak muhasebelestirilir.

Amortismana tabi varliklara iligkin amortisman politikasi, kiraya verenin benzer varliklar i¢in
uygulamakta oldugu normal amortisman politikasiyla uyumlu olarak uygulanir ve séz konusu
amortisman TMS 16 ve TMS 38 ile uyumlu bir sekilde hesaplanir.

Bir isletme, kiralanan varlikta deger diisiikliigli meydana gelip gelmediginin degerlendirilmesinde
TMS 36’y1 uygular.

Kiraya verenin, kiralama konusu varliin {ireticisi veya saticist konumunda bulundugu bir kiralamada,
kiraya veren, soz konusu iglem satisa esit olmadigindan, faaliyet kiralamasina iligkin olarak herhangi

’ Bakiniz “ TMS Yorum 15 Faaliyet Kiralamalar1 — Tesvikler”
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bir satis kdr1 muhasebelestirmez.
Aciklamalar

Kiraya verenler, TFRS 7 hiikiimlerini yerine getirmenin yan1 sira faaliyet kiralamasina iligkin olarak
asagidaki aciklamalar1 da yapar:

(a) Iptal edilemeyen kiralama ¢ergevesinde ileride elde edilecek asgari kira ddemelerinin toplami ve
asagida yer alan her bir donem itibariyle tutar::

() Bir yildan az;
(i1) Bir yildan fazla ve bes yildan az;
(iii) Bes yildan fazla.
(b) Ilgili ddnemde gelir olarak muhasebelestirilen toplam kosullu kiralar.
(c) Kiraya verenin yapmis oldugu 6nemli kira anlagsmalarma iligkin genel agiklama.

Ayrica, TMS 16, TMS 36, TMS 38, TMS 40 ve TMS 41°’de agiklamalara iligkin olarak yer alan
esaslar, kiraya verenler agisindan, faaliyet kiralamasi gergevesinde kiralanmis varliklar icin de
gecerlidir.

Satis ve geri kiralama iglemleri

58.

59.

60.

61.

62.

63.

64.

65.

Bir satig ve geri kiralama islemi, bir varligin satisin1 ve yine ayni varhgin geri kiralanmasini igerir.
Kira 6demeleri ve satig fiyati, bunlar bir biitiin olarak miizakere edildiginden, genellikle birbirlerine
bagimhidir. Bir satis ve geri kiralama isleminin muhasebelestirme yontemi, ilgili kiralama igleminin
¢esidine baghdir.

Bir satis ve geri kiralama isleminin finansal kiralama ile sonu¢lanmasi1 durumunda, satis gelirlerinin
defter degerinin lizerindeki kismu satici-kiraya veren tarafindan hemen gelir olarak
muhasebelestirilmez. Bunun yerine, s6zii edilen gelir ertelenir ve kiralama siiresi boyunca itfa edilir.

Geri kiralama islemi bir finansal kiralama ise, yapilmis olan islem, kiralanan varlik iglemin teminati
olmak iizere, kiraya verenin kiraciya finansman sagladigi bir aragtir. Bu nedenle, ilgili varligin defter
degerini asan satig gelirlerinin gelir olarak goriilmesi dogru degildir. Bu tiirden fazla tutarlar ertelenir
ve kiralama siiresi boyunca itfa edilir.

Bir satis ve geri kiralama isleminin faaliyet kiralamasi ile sonuclanmasi ve ilgili islemin gercege
uygun deger lizerinden gergeklestiginin acik olmasi durumunda, her tiirlii kiar veya zarar hemen
muhasebelestirilir. Satis fiyatinin gergege uygun degerin altinda olmasi durumunda, piyasa fiyatimin
altinda yapilacak kira 6demeleri dolayisiyla kargilanacak zararlar harig, ki bu durumda bunlar ertelenir
ve ilgili varligm tahmini kullanim siiresince kira 6demeleriyle orantili olarak itfa edilir, diger her tiirli
kar ve zarar hemen muhasebelestirilir. Satig fiyatinin gercege uygun degerin iizerinde olmasi
durumunda, gercege uygun degeri asan kisim ertelenir ve ilgili varligin beklenen kullanim siiresi
boyunca itfa edilir.

Geri kiralama iglemi faaliyet kiralamasi1 ve ilgili kira 6demeleri ile satig fiyatlar1 gergege uygun
degerde ise, normal bir satig iglemi s6z konusudur ve her tirlii kir ya da zarar hemen
mubhasebelestirilir.

Faaliyet kiralamalar1 agisindan, satig ve geri kiralama isleminin meydana geldigi tarihteki gercege
uygun degerin defter degerinden diisiik olmasi durumunda, defter degeri ile gergege uygun deger
arasindaki fark hemen muhasebelestirilir.

Finansal kiralamalar a¢isindan, ilgili varligin degerinde diisiikliik oldugu ve bu nedenle buna iliskin
defter degerinin TMS 36 uyarinca geri kazanilabilir tutara iskonto edildigi durumlar hari¢ olmak
tizere, bu tiir bir diizeltme gerekmez.

Kamuoyunu aydinlatmaya iliskin esaslar, kiraci ve kiraya veren acisindan, satig ve geri kiralama
islemlerinde de aynen gegerlidir. Onemli kira anlasmalarina iliskin olarak gereken tanimlamalar, ilgili
anlagmanin kendine 6zgii veya sira dis1 kosullarmin ya da satis ve geri kiralama islemine iligkin
kosullarin agiklanmasini saglar.
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66. Satis ve geri kiralama islemleri, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunulusu” Standardindaki ayr1 gosterim
kriterinin uygulanmasin gerektirebilir.

Gegis uygulamalan

67. “w
68. “w

68A. 14 ve 15 inci Paragraflarda yapilan degisikliklerin ve 15A Paragrafinin uygulanmaya baslandiklar1
tarih itibariyle, ylriirliikte bulunan kiralama islemlerinde yer alan arazi unsurlarmin dahil edilmesi
gereken sinif, ilgili kiralama islemlerinin baslangici itibariyle mevcut olan bilgiler dikkate alinarak
yeniden belirlenir. Bu ¢ercevede finansal kiralama olarak yeni siniflandirilan kiralama islemleri,
“TMS 8 Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar” Standardi
cergevesinde geriye doniik olarak muhasebelestirilir. S6z konusu degisikliklerin geriye doniik olarak
uygulanabilmesi i¢in gerekli olan bilgiye sahip olunmadigi durumlarda;

(a) llgili degisiklikler, degisikligin uygulanmaya baslandig: tarih itibariyle mevcut olan durum ve
kosullara bagl olarak uygulanir ve

(b) Finansal kiralama olarak yeni siniflandirilan arazi kiralamalarmna iligkin varlik ve borglar,
degisliklerin uygulanmaya baslandig1 tarihteki gercege uygun degerleri iizerinden kaydedilir. S6z
konusu ger¢ege wuygun degerler arasindaki farkliik, dagitilmamis karlar arasmda
muhasebelestirilir.

Yirurliik tarihi
69. «“-~
69A. «“ -~
70. «“-~
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